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7445 sayili Kanun ile Icra ve Iflas Kanunu’na 79/a maddesi eklenmistir. S6z konusu
degisiklikten oOnce, icra miidiiriiniin konutta haciz yapabilmesi igin herhangi bir
mahkemeden izin veya onay almasma gerek yoktu. Bu durum ise dgreti tarafindan
elestirilmekteydi. Yapilan degisiklikle konutta haciz yapilmasi mahkemeden onay
alnmasma dair bir usule baglanmigtir. Madde sadece konutta haciz bakimindan
uygulanacaktir. Dolayisiyla, konut olmayan bir yerde haciz yapilabilmesi igin,
mahkemeden onay alimmasina gerek yoktur. Buna gore, icra miidiirii haciz talep edilen
yerin konut olup olmadigmi tespit etmelidir. Bu yerin konut oldugu kanisina varacak
olursa, bu yerde haciz yapilmasina karar verir. Bu kararin onaylanmasi i¢in, karar1 derhal
icra mahkemesine sunar. Icra mahkemesi yapacagi inceleme sonucunda, bu yerin konut
oldugu kanisina varirsa, kararin onaylanmasina kesin olarak karar verir. Aksi halde, icra
miidiiriiniin kararmi kesin olarak kaldirir. Dolayisiyla bu diizenleme ile icra miidiiriiniin
konutta haciz yapabilmesi, onun inisiyatifinden alinmigtir. Boylece, icra miidiirtiniin,
konutta haciz yapabilmesi, mahkeme kararma baglanmistir. Maddenin uygulanmasi
bakimindan getirilmis olan tek istisna, ihtiyati hacze iliskindir. Buna gore, alacakla alakali
ihtiyati haciz karar1 verilmigse, konutta haciz islemi yapilabilmesi igin, icra
mahkemesinden onay alinmasina gerek yoktur. Bu ¢alismada, Icra ve Iflas Kanunu m.79/a
ile getirilen “konutta hacze” iliskin usuliin ne oldugu aciklanmaya c¢alisilacaktir. Bu
baglamda, maddenin merkezi olarak nitelendirilebilecek konut kavrami 6ncelikli olarak
ele alinacaktir. Daha sonra, maddenin amaci, Anayasa ile iliskisi {izerinde durulacaktir.
Devaminda maddenin takip yollart bakimindan nasil uygulanacagi, maddede ongoriilen
usul ve maddenin uygulanacagi haciz tiirleri incelenecektir.
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Law No. 7445 added Article 79/a to the Enforcement and Bankruptcy Code. Before the
amendment, there was no need to obtain permission or approval from any court in order
for the executive director to enter the residence and perform seizure in the residence. This
situation was criticised by the doctrine. With this article, seizure in residence is subject to
a certain procedure. The Article shall only apply to residences. Therefore, no authorization
from a court is required to foreclose on a non-residential place. Accordingly, the executive
director must determine whether the place of seizure is a residence or not. If he considers
that this place is a residence, he decides to seize in this place. For confirmation of this
decision, he immediately submits the decision to the enforcement court. If the court of
execution concludes that this place is a residence as a result of its examination, it decides
definitively to approve the decision. Otherwise, the decision of the executive director shall
be definitively revoked. Therefore, with this regulation, the executive director's ability to
seize the residence has been taken from his initiative. Thus, the ability of the executive
director to seize the residence is subject to a court decision. The only exception to the
application of the Article is related to precautionary attachment. Accordingly, if a
precautionary attachment decision has been issued in relation to the receivable, there is no
need to obtain approval from the execution court in order to make a seizure in the
residence.
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EXTENDED SUMMARY

Introduction and Research Purpose: Law No. 7445 added Article 79/a to the Enforcement and Bankruptcy Code.
This article added to the Law is about the seizure in residence. This regulation is a new regulation regarding seizure in
residence in terms of follow-up law. In fact, it is the first regulation in Turkish law that binds the seizure in the residence to
the approval of the enforcement court. Since the subject is regulated for the first time in Turkish law, it is aimed to reveal
what the procedure envisaged in the article is, how it should be interpreted and how it should be applied.

Literature Review: Article 79/a of the Enforcement and Bankruptcy Code introduces a new procedure in Turkish law
in terms of the residence attachment procedure. For this reason, there is no book or article written yet in the literature
regarding the attachment proceeding in residence and implementation of the article in terms of the procedure stipulated
by the article. In addition, by making use of general books and articles on foreclosure, how the new procedure should be
understood and applied will be evaluated in this article.

Methodology and Findings: The mixed method has been used in this article as a study method. Opinions on the
doctrine and court decisions are also included to ensure an understanding of the concept. The main subject of this study is
to demonstrate how to make a seizure in the residence. Since the procedure introduced in the Article is new in Turkish law,
the procedure envisaged by the Article needs to be discussed in its full scope. In order to ensure this, comments will be
made when necessary and even the deficiencies identified in the article will be indicated.

Conclusions, Limitations, and Recommendation: Since the concept of residence is at the center of the article, firstly,
this concept is tried to be clarified. For this purpose, the meaning given to the concept of residence in the Turkish Code of
Obligations and the Turkish Civil Code is analyzed by making use of the doctrine and court decisions, and how it should be
understood in terms of the Enforcement and Bankruptcy Code. In terms of enforcement and bankruptcy law, a residence is
a more or less enclosed and secure place where people are protected from bad weather, enemies, dangers, and are rested
and been private life. Since the legislator does not include any restrictions in the grounds of the article, the concept of
residence should be interpreted broadly. The purpose of the article is to protect the right to shelter, which is one of the
basic human needs of individuals, and to protect their private life and immunity of domicile.

In terms of article 79/a, the legislator has conditioned the seizure of a residence on the condition that the executive
director makes a seizure decision after the determination that the place where the seizure is requested is a residence and
that this decision is submitted to the approval of the execution court. In this respect, the provision is in conformity with
Articles 20 and 21 of the Constitution of the Republic of Turkey. In order to fully realize the constitutional rule on residential
immunity and in accordance with the purpose of Article 79/a, we are of the opinion that the article should be applied to all
types of execution proceedings with a few exceptions.

Although the regulation imposes a burden on the executive director to investigate whether the place where the
attachment is requested is a residence or not, how this is to be done is not specified in the article. Two solutions can be
offered for this determination. These are the creditor's declaration that this place is a residence when requesting seizure
and the execution director's research through the Central Population Administration System. Such a declaration to be made
by the creditor will also be in accordance with the principle of economy of the enforcement proceedings, as it will save time
and costs. However, the fact that the creditor has not declared that this place is a residence while requesting an attachment
does not result in the invalidity of the attachment request. Because it is the duty of the execution director to determine
whether the place requested for attachment is a residence or not. There is no clarity in the article regarding the place where
this determination will be made by the enforcement office. This situation is likely to create a problem regarding which
enforcement office will issue the seizure decision if the place where the proceedings are filed and the place where the
seizure will be made in the residence are different. Here, although the request for attachment will be made to the
enforcement office where the proceeding is made, we think that the enforcement office in the place of the request should
determine whether the rogatory office requested is a residence or not.

If the executive director concludes that the place where the seizure is requested is a residence as a result of his
evaluation, he decides to seize the place and sends the decision to the enforcement court for approval. Otherwise, it fulfills
the necessary seizure without any approval. However, the provision of paragraph Ill of Article 79/a of the Enforcement and
Bankruptcy Law is reserved while carrying out the attachment procedure. In the third paragraph, the legislator has foreseen
another protection mechanism in order to prevent any violation of the inviolability of private life and residence in the event
that the executive director misjudges the place to be seized within the framework of the first paragraph or goes to seizure
without making any assessment.

If the executive director determines that the place where the seizure is requested is a residence, he decides to seize
in that place and immediately submits this decision to the approval of the enforcement court. The court shall examine and
decide without a hearing within three days at the latest from the date the file is submitted. The fact that the article does
not regulate how and with what evidence the court will make this examination is open to criticism. If the enforcement court
concludes at the end of its examination that the place requested to be seized is a residence, it decides definitively to approve
the decision. Otherwise, it decides definitively to revoke the seizure order. The fact that there is no remedy foreseen against
these decisions is contrary to the Constitution.

The purpose of the law and of the law of enforcement is not necessarily to balance conflicting interests in an
absolute way, but rather that a delicate balancing of interests is sufficient. Therefore, the procedure envisaged in the article
does not violate the interests of the parties. Finally, it is in accordance with the Constitution for the legislator to bring an
exception to the implementation of the article in terms of cautionary attachment. It is also a deficiency that an exception is
not included in the article for the possibility of the debtor smuggling property from the residence.

Seyhan SELCUK 413




Inonu University Law Review — INULR 14(2): 412-425 (2023)

. GIRIS .

Uluslararast sozlesmelerde (Avrupa Insan Haklari Sozlesmesi m.8) ve Tiirkiye Cumbhuriyeti
Anayasa’sinda (m.20, 21) kisinin 6zel hayat1 ve konut dokunulmazligi giivence altina alinmis olmakla
birlikte, icra ve iflas hukuku bakimindan bilhassa haciz islemiyle ilgili icra miidiiriiniin herhangll b1r
mahkeme karart olmaksizin, bor¢lunun evinde haciz islemi yapabilmesi, 0gretide elestirilmekteydi .
elestirilerin dikkate ahnmasmln sonucunda, 7445 sayili Kanun m.1 ile Icra ve Iflas Kanunu’na (IIK) 79/a
maddesi eklenmistir. Bu diizenleme, esas itibariyle haciz asamasinda icra miidiiriiniin konutta haciz islemi
yapabilmesini belli bir usule baglanmaktadir.

7445 sayili Kanun 23.03.2023 tarihinde TBMM’de kabul edilmis ve Gegici madde 19 ile su hiikiim
ongorilmiistiir:

“Bu maddeyi ihdas eden Kanunla, Kanuna eklenen 79/a maddesi, bu maddenin yiiriirlige girdigi
tarihten 6nce verilen konutta haciz yapilmasina iliskin kararlar hakkinda uygulanmaz. Bu degisikligin
yirtirlige girdigi tarihten 6nce verilen konutta haciz kararlar1 hakkinda, bu degisiklikten onceki
hiikiimlerin uygulanmasina devam olunur”.

Kanun’un yiiriirlik maddesi olan 43/1/b’de ise, Kanun’un ilgili maddesinin yayim tarihinde
ylriirliige girecegi belirtilmistir. S6z konusu Kanun, 05.04.2023 tarihi ve 32154 Sayili Resmi Gazete’de
yaymlanmak suretiyle yiirlirliige girmistir. Dolaylslyla [TK m.79/a hiikmii, yiiriirliik tarihi olan 05.04.2023
tarithinden Once verilen konutta haciz yapilmasina iligkin kararlar hakkmda uygulanmaz. Bu baglamda,
05.04.2023 tarihinden once verilen konutta haciz kararlari hakkinda, bu degisiklikten onceki hiikiimler
uygulanacagindan, icra miidiiriiniin konutta haciz gergeklestirebilmesi igin, icra mahkemesinin onayina
ihtiyaci bulunmamaktadir.

1136 1le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun Teklifinin Adalet Komisyonu
Raporu’nun?® genel gerekgesi su sekildedir:

“Konut olarak kullanilan yerde haciz yapilmasi icra mahkemesinin kararina baglanmaktadir. Buna

gore hiikiimle, kisilerin temel insani ihtiyaglarmdan olan barinma hakkinin viicut buldugu ve 6zel

hayatinin idame ettirdigi en énemli mahrem® mekanlardan biri olan konutta haciz yapilmasi 6zel usule

tabi tutulmakta Ve boylece konut mahremiyetinin giiglendirilmesi saglanmaktadir”.
Madde gerekgesinde de* bu hususlara vurgu yapilmistir. S6z konusu diizenleme, kisilerin temel insani
ihtiyaglarindan olan barinma hakkim, 6zel hayatin1 ve mahrem alanim korumay1 hedeflemektedir. Bu
bakimdan aslinda kanun koyucu IIK m.79/a’daki diizenlemeyi getirirken herhangi bir mahkeme karar
olmaksizin kisilerin konutlarinda baskalarmin miidahalelerinden uzak bir sekilde, huzur ve giiven i¢inde
yagama haklarin1 korumay1 amaglamustir. Bu gergevede, konutta yapilacak hacizler baglammda ozel hayata
ve Ozellikle konut mahremiyetine miidahaleyi gerektiren islemin, hakim teminat® altinda yapilmasi
saglanmugtir®.

I1. KONUT KAVRAMI

[IK m.79/a’da kanun koyucu, “konutta haciz”’ basligi altinda haciz talep edilen yerin konut
oldugunun icra miidiirii tarafindan tespit edilmesi halinde, haciz i¢in uyulmasi gereken prosediirii diizenlemis
olmakla birlikte, Kanun’da konuttan ne anlagilmasi gerektlglne aciklik getirmemistir. Sozliik anlamlyla
konut, “insanlarin iginde yasadiklari ev, apartman vb. yer, mesken ikametgah®” olarak tanimlanmaktadir®.

Tirk Borglar Kanunu’nda, “Konut ve catili igyeri” kavraml kullanilmig ama konutun tamml
yapilmamustir. Borglar hukuku bakimindan, konutun niteligi geregi her haliikarda catili olacag™

27

1 S6z konusu elestiriler igin bkz., IV ve aym baglik altinda yer alan dipnotlar.

2 https://cdn.tomm.gov.tr/KKBSPublicFile/D27/Y6/T2/DosyaKomisyonRaporunuVerdi/2f675167-40a3-4cee-ab80-
423d94ef934a.pdf (Erisim: 12.04.2023).

3 Mahremiyet hakki, herhangi bir devletin Anayasa’sinda giivence altina alinmadan &nce, uluslararasi bir insan hakki olarak
tamnmustir. 1. Diinya Savasi’ndan sonraki yillarda, insan haklari sistemi tasarlanirken devletler Anayasa’larinda sadece
mahremiyetin bazi goriiniimlerine yer vermistir (DIGGELMANN, Oliver/CLEIS, Nicole: “Mahremiyet Hakki Nasil Insan Hakki
Haline Geldi”, (Cev. Yasar, Jillide), ABUHED, 10(19), 2022, s.174).

4 https://cdn.tomm.gov.tr/KKBSPublicFile/D27/Y 6/T2/DosyaKomisyonRaporunuVerdi/2f675167-40a3-4cee-ab80-
423d94ef934a.pdf (Erigim: 12.04.2023).

5 “Ozel hayata miidahale bakimindan, salt bir alacag: elde etmek icin alacaklinin talebini esas almak ve icra memurunu bu talebi yerine
getiren kisi konumuna sokmak, alacaklinin talebini ve icra memurunun kararini, ancak hakim teminatiyla uygulanabilecek bir anayasa
kuralinin 6niine gegirmek anlamina gelecektir. Bu durum, anayasanin baglayiciligi ve tstiinliigiine uygun diismedigi gibi, temel haklari
korumada gozetilen kriterlere de aykirilik olugturur. Hakim giivencesi ve bagimsizligi bulunmayan icra memurunun takdiri, hakim karari
yerine higbir zaman gegemez” Naklen OZEKES, Muhammet: icra Hukukunda Temel Haklar ve ilkeler, Adalet, Ankara 2009, s.164.
® Benzer bir yaklasim igin bkz., PEKCANITEZ, Hakan/ATALAY, Oguz/SUNGURTEKIN OZKAN, Meral/OZEKES, Muhammet:
Icra ve Iflas Hukuku, B.9, Onikilevha, Tstanbul 2022, 5.22; OZEKES, s.163.

" Bu diizenleme, konuttaki mallar1 haczetmek iizere konuta girilebilmesi igin getirilmis bir diizenlemedir. Dogrudan konutun
kendisinin haczini konu almamaktadir.

8 Konut kavramu ikametgfh kavramindan farkhdir. Bir kisinin ancak tek bir ikametgéhi bulunabilirken, birden fazla konutu
bulunmasima herhangi bir engel bulunmamaktadir (SUMBUL, Tuncay: Anayasa ve Tiirk Ceza Kanunu Bakimindan Konut
Dokunulmazhiginimn Ihlali Sugu, Adalet, Ankara 2022, s.17).

9 http:/ww.tdk.gov.tr (Erisim: 10.04.2023).

10YAVUZ, Cevdet/ACAR, Faruk/OZEN: Burak, Borglar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiimler, Beta, Istanbul 2016, 5.307,308; AKINCI,
Sahin: “lsyerl Kiralarinda Kiracinin Korunmasi Agisindan Borglar Kanunu Tasarisimin Bazi Hukumlerlmn Degerlendlrllmem
AUHFD, 57(3), 2008, 5.39; GOKYAYLA, Emre: “Konut ve Catili Isyeri Kiralarma iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alan: (TBK
m.339)”, Yasar Universitesi Elektronik Dergisi, S(Ozel Say1), 2013, s.1217; IPEK, Eyiip: “6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu ile
Konut ve Catili Isyeri Kiralarinda Tahliye Sebeplerine Tliskin Getirilen Yenilikler”, TBBD, (102), 2012, 5.61; OZKANOGLU, Nese:
6098 Sayili TBK Kapsaminda Konut ve Catili [syeri Kira Sozlesmesinin Kiraya Veren Taraﬁndan Sona Erdmlmes1 B.2, Segkin,
Ankara 2021, s.24.
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insanlarm barmma ihtiyaglarmi karstlamak iizere insa edilen, etrafi ve iistii kapali yapilar oldugu 6gretide ™!
belirtilmektedir'. Dolayistyla konuttan bahsedebilmek icin, k1sller1n stirekli oturmasi ama(:lyla uyuma vb.
ihtiyaglarmi karsilayan ve onu dis etkenlerden koruyan bir mekén niteligi bulunmalidir®®. Buna gore, konutun
stirekli oturma amaciyla yani oturma, yatma, yeme, igme gibi barinmaya yonelik ihtiyaclar1 karsilama ve dis
etkenlere karg1 koruma saglama ozelhklerlm tagimasi gerektigi soylenebilir.

[IK m.79/a’ya iliskin Kanun Teklifinin Adalet Komisyonu Raporu’nun®* genel gerek¢esinde, konut
olarak kullamlan yerde haciz yapilmasi icra mahkemesinin kararina baglanmak suretiyle, kisilerin temel
insani ihtiyaglarindan olan barinma hakkinmn viicut buldugu ve 6zel hayatini idame ettirdigi en 6nemli
mahrem mekanlardan biri olan konutta haciz yapilmasinin 6zel bir usule tabi tutulmak suret1yle konut
mahremiyetinin giiclendirilmesinin saglanmak istendigi belirtilmistir. Madde gerekgesinde de®, benzer
ifadelere yer verilmistir. Madde, gerekgesiyle birlikte degerlendirildiginde bir yapinin konut olarak
nitelendirilmesinde, barmma ihtiyacim kargilama, 6zel hayati idame ettirme (siirdiirme) ve mahrem alan
olma unsurlarmin esas alindig1 sdylenebilir.

[IK m.79/a baglaminda kanun koyucunun konut olarak kabul edilecek yerler bakimindan herhangi
bir siirlama yapmayip, gerekgesinde unsurlari iizerinde genel bir belirleme yapmig olmasi, [IK m.79/a
kapsaminda konut olarak kabul edilebilecek mekanlari sinirlamak istemedigini gostermektedir. Dolayistyla,
[IK m.79/a agisindan konut olarak nitelendirilebilecek mekanlar barmma ihtiyacini kargilama bakimindan,
minimum sartlarda bu ihtiyaci karsilamaya elverisli olan®®, taslmr tasinmaz mekanlar olabilecegi g1b1
toprakla siirekli baglantis1 bulunmayan mekanlar da olabllecektlr Yeter ki s6z konusu mekan, barinma
ihtiyacini karsilamaya yonelik, 6zel hayatin siirdiiriilebilecegi yeterli mahremiyeti saglamaya elverisli olsun.
Maddenin aksi yonde dar bir yoruma tabi tutulmast, diizenlemenin getirilmesindeki amaca ters diisecegi gibi
kisilerin barinma hakkina ve 6zel hayatlarinin gizliligine miidahalenin de kapisini agacaktir.

Bu agidan konut, insanlarin kotii hava kosullarindan, diismanlardan, tehlikelerden korundugu
dinlendigi ve 6zel hayatini siirdiirdiigii, az veya ¢ok kapali ve giivenlikli mekanlar olarak ifade edilebilir*®
Kisinin barinmasina elverisli ve siirekli olmasa da yasamak amaciyla kullandig ¢esitli taginir ve tasmmaz
boliimler konut olarak nitelendirilebilir'®. Dolayistyla, miistakil bir ev, bir apartman dairesi, mutfak ve
banyonun ortak kullanim alaninda bulundugu bir oda konut niteligi tagiyabilecegi gibi karavan tarzinda

11 7ZEVKLILER, Aydm/GOKYAYLA Emre: Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri, B.16, Turhan, Ankara 2016, 5.209; GUMUS,
Mustafa Alper: Bor(;lar Hukuku Ozel Hiikiimler Kisa Ders Kitabi (Borglar) B.4, Filiz, lstanbul 2019 s.188; DOGAN Murat “Kira
Sozlesmesi” Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, B.1, Seckin, Ankara 2023, 5274 OZDOGAN, Mustafa/ OYMAK, Tuba “Konut ve
Catili Isyeri Kiralart Kapsam ve Uygulama Alanl” IBD, 88(2), 2014, 5.56; IPEK, 5.61; OZKANOGLU, 5.24.

12 Bazi yonetmeliklerde de konut kavramindan bahsed11d1g1 gorilmektedir. Bunlara ornek olarak, On Odemeli Konut Satiglart
Hakkinda Yénetmelik m. 4/e; 2981 Sayili imar Kanunu’nun Uygulanmasma Dair Yonetmelik m. 4/b; Sivil Savunma Kanunu
kapsaminda ¢ikarilan Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Y6netmelik m. 4/1/z verilebilir.

13 ARAL, Fahrettin/AYRANCI, Hasan: 6098 Sayili Tiirk Borclar Kanunu’na Gore Hazirlanmis Borglar Hukuku Ozel Borg Iliskileri,
B.9, Yetkin, Ankara 2012, s.222. Ayrintili bilgi i¢in bkz., DOGAN, 5.274,275. Bir yapinin konut olarak nitelendirilebilmesi
agisindan, “toprakla saglam ve siirekli bir baglantisiin olmas’”  gerektiZini belirten goriigler de mevcuttur
(ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.209; GUMUS, Borglar, 5.188; DOGAN, 5.274; 0ZDOGAN/OYMAK, 5.56).

14 https://cdn.tbmm.gov. tr/KKBSPubllcFlIe/D27/Y6/T2/DosyaKomlsyonRaporuanerd|/2f675167 -40a3-4cee-ah80-
423d94ef934a.pdf (Erisim: 12.04.2023).

15 https://cdn.tbmm.gov.tr/KKBSPublicFile/D27/Y6/T2/DosyaKomisyonRaporunuVerdi/2f675167-40a3-4cee-ab80-
423d94ef934a.pdf (Erisim: 12.04.2023).

18 Yargitay da bu dlgiite bakmak suretiyle ev haczinde haczedilmezligi belirlemektedir: “...Meskeniyet itirazinda bulunulan ev
mahkemece haczin kaldirilmasina karar verilen 1859 nolu parsel i¢inde bulunmaktadir. Bilirkisi raporunda, evin minimum sartlarda
barinmay1 sagladigi belirtilmektedir. A¢iklanan nedenle; ev ile ilgili meskeniyet iddiasinin kabuliine karar verilmesi gerekirken, ev ayri
tutularak yazili sekilde evin barmak oldugu, bir ailenin oturmasina miinasip mesken niteliginde bulunmadigindan bahisle meskeniyet
iddiasinin reddine karar verilmesi isabetsizdir...” Yargitay 12. HD., 31.01.2005, E.2005/2976, K.2005/6893, Legalbank, (Erisim:
18.04.2023).

17 Tiirk Medeni Kanunu’nda aile konutu kavramina yer verilmis ancak tanimi yapilmamustir. Aile konutu, eslerin evlilik birliginin
devamu sirasinda ortak yasamu siirdiirmenin gerekli kildigi, bir yerde ortak olarak oturma ihtiyacinin siirekli olarak karsilamast igin
sectikleri, konut olarak kullamlmaya elverigli tasiir ve tagmmmaz yerler olarak tamimlanmaktadir (DURAL, Mustafa/OGUZ,
Tufan/GUMUS, Alper: Tiirk Ozel Hukuku Cilt III Aile Hukuku, Filiz, Istanbul 2005, 5.204). Aile konutu, evlilik birligindeki eslerin
aile yasamlarinin merkezi olarak belirledikleri tek bir konutu ifade etmektedir (DURAL/OGUZ/GUMUS, s.204; HAVUTCU, s.41).
Bu agidan, bir ailenin sahip oldugu yazlik, yayla evi, dag evi gibi “ikincil nitelikli konutlar” aile konutu sayilmamaktadir
(DURAL/OGUZ/GUMUS, 5.204, 205; HAVUTCU, s5.41). Dolaysiyla eslerin, siirekli kalma amaci tagimadiklari, aile yasamlarinin
merkezi haline getirmeyi diisiinmedikleri, y1lin sadece belirli zamanlarinda kullamlacak bir yazlik veya dag evine iliskin yaptiklart
se¢im, sadece bir “konut” se¢imi olup, bu o yerin Tiirk Medeni Kanunu uyarinca aile konutu olarak nitelendirilmesine yol agmaz
(HAVUTCU, s.42). Bu tip yerler her ne kadar Tiirk Medeni Kanunu kapsaminda aile konutu olarak nitelendirilmeyecekse de bu
durum onlarm {IK m. 79/a kapsaminda “konut” olarak nitelendirilmesine engel olmayacaktir. Zira kanun koyucu maddenin getirilis
amacinda herhangi bir siirlama yapmamustir.

18 IPEK, s.61. o ) ) )

19 SIPKA, Siikran: Aile Konutu Ile Ilgili Islemlerde Diger Esin Rizasi, B.2, Beta, Istanbul 2004, s.72; IPEK, s.61. Ayrica bkz.,
YILDIRIM, Ali Fuat: Konut Ve Catili Isyeri Kiralarinda Sézlesmenin Gereksinim Sebebiyle Sona Ermesi, Adalet, Ankara 2022,
s.26; SUMBUL, s.17.
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tekerlekli bir tagit? veya baraka? tiiriinde bir tagmnir yap1 da konut olarak adlandirilabilir®. Benzer sekilde,

konut olarak kullanilan bir konteyner, siirekli bagl bulunan tekneler, sabit duran karavanlar, prefabrik ev,

bungalov tipi yapilar da konut olarak kabul edilebilir®®. Zira burada bakilmasi gereken husus, drnek
niteliginde belirttigimiz bu yerlerin®, barlnma ihtiyacin1 karsilamaya®, 6zel hayati siirdiirmeye yeterli
mahremiyeti saglayip saglamadlgldlr Bu baglamda, konutun eklentilerinin de maddenin 6ngordiigii
korumadan ve mahremiyetin saglanmasindan yararlanma51 gerektigini diisliniiyoruz. Bu agidan, barmnma
amaciyla kullaniimayan ve 6zel hayati siirdiiriilmedigi®’, bos bir mekanin konut olarak nitelendirilmeyecegi
de agiktir,

Burada iizerinde durulmas1 gereken diger bir husus ise, ofis, biiro vb. calisma yerlerinin konut olarak
nitelendirilebilip nitelendirilmeyecegi hususudur. Maddenin getirilis amac1 ve gerekcesinde iizerinde
durulan hususlar dikkate alindiginda bu tip yerlerin konut olarak nitelendirilemeyecegi sdylenebilir. Zira, bu
tip yerlerin kullanim amacinin farkli olmasi yani barmma ihtiyacini karsilamaya yonelik olmamasi ve 6zel
hayatin sirdirilmesi baglaminda yeterli mahremiyeti saglamaya elverisli olmamasi, ofis, biiro vb. ¢alisma
yerlerinin 1IK m.79/a’nin kapsamina girmesini engelleyecektir. Aksine yapilacak genis b1r yorum, kanun
koyucunun maddeyi getirmekteki amacini agacaktir. Ancak, asil uygulamada sorun yaratmaya miisait olan
husus, home-ofis olarak kullamilan yerler olacaktir. Nitekim bu tip yerler, sadece barinma ve 6zel hayatin
siirdiiriilmesi i¢in kullanilmamakta ayni zamanda is ve mesleki faaliyetler i¢in de kullanilmaktadir. Home-
ofis olarak kullanilan yerler bakimindan, ev ve ofis olarak kullanilan mekan net bir sekilde ayrilabiliyorsa,
ofis olarak kullanilan kisimda haciz islemi yapilabilmesi i¢in mahkemeden onay alinmasina gerek olmadig:
kanisindayiz. Bununla birlikte hem ev hem ofis olarak kullanilan mekan i¢ i¢e gegmis durumdaysa yani net
bir sekilde gozle goriiliir olarak ayrilamayacak nitelikteyse, 6zel hayata ve mahremiyete saygi geregince,
mahkemeden onay alinmasinin aranmasi uygun olacaktir.

I11. MADDENIN ANAYASAL ACIDAN DEGERLENDIRILMESI

Konut dokunulmazligi hakki, insan haklar1 alaninda uluslararas1 diizeyde de giivence altina alinmustir.
Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi m.8’e gore, “herkes 6zel® ve aile hayatina, konutuna ve haberlesmesine
saygl gosterilmesi hakkina sahiptir”. Sozlesmenin ilgili duzenlemes1yle o0zel hayat, aile hayati, konut
dokunulmazlig1 ve haberlesmenin gizliligi koruma altma almmistir®®. Bu baglamda, konut dokunulmazhg:

2 Tiirk Ceza Kanunu (TCK) m.116°da diizenlenen konut dokunulmazligim ihlal suguyla korunan hukuksal yarar, konuta bagkalarmimn
miidahalelerinden uzak olarak huzur ve giiven icinde yasama hakkidir. Konut dokunulmazhigi hakki, 6zel yasamin gizliligi ve
dokunulmazhg: hakkiyla baglantihdir (TEZCAN, Durmus/ERDEM, Mustafa Ruhan/ONOK, Murat: Teorik ve Pratik Ceza Ozel
Hukuku, B.20, Seckin, Ankara 2022, 5.589,590; OZBEK, Veli Ozer/DOGAN, Koray/BACAKSIZ, Pinar: Tiirk Ceza Hukuku Ozel
Hukumler B. 17 Seckin, Ankara 2022 s. 449 ARTUK M. Emin/GOKCEN, Ahmet/ALSAHIN, M. Emin/CAKIR, Kerim: Ceza
Hukuku Ozel Hukumler B.20, Adalet, Ankara 2022 S. 475) Yargitay, “Sanigin hirsizlik eylemini yakinanin yagam alani sayilan karavan
icinden gergeklestirildiginin anlasllmas1 kargisinda sanik hakkinda konut dokunulmazliginin ihlali sugundan zamanasimi siiresi i¢inde islem
yapilmasi olanakli kabul edilmis, dosya igerigine gore diger temyiz itirazlari yerinde goriilmemistir. Ancak; sanigin, bina vasfinda kabul
edilen karavan iginde muhafaza altina alinmig olan egya hakkinda hirsizlik sugunu islediginin anlagilmasi karsisinda...” demek suretiyle,
karavanin da konut olduguna karar vermistir. Yargitay 2. CD., 12.05.2022, E.2020/29439, K.2022/9201, Legalbank, (Erisim:
18.04.2023. 1IK m. 79/a’nmn kabul edilmesinde de kisilerin temel insani ihtiyaclarindan olan barmma hakkinin, ézel hayatimn ve
mahrem alaninin korundugu dikkate alindiginda, aslinda kanun koyucu IfK m. 79/a’daki diizenlemeyi getirirken de herhangi bir
mahkeme karari olmaksizin kisilerin, konutta bagkalarinin miidahalelerinden uzak bir sekilde, huzur ve giiven i¢inde yasama
haklarini korumay1 amaglamistir. Dolayisiyla, karavanda, haciz iglemi yapilabilmesi bakimindan, s6z konusu karavanin konut olarak
kullanildiginin tespiti halinde, [iK m.79/a’daki usul izlenmelidir.

2 Yargitay 12. HD., 31.01.2005, E.2005/2976, K.2005/6893, Legalbank, (Erisim: 18.04.2023).

g GUMUS Borg:lar 5.186; DOGAN, 5.274,275. Ayrica bkz., GOKYAYLA, s.1217,1218; IPEK, s.61.

2 GUMUS, Mustafa Alper 6098 Sayili Turk Borglar Kanunu na Gore Kira Sozlesmem (Klra) B.2, Vedat, Istanbul 2012, (Kira),
5.24; YILDIRIM, 5.26,27; GOKYAYLA, s.1218. {IK bakimindan “mesken” kavramina, ¢adir, cardak kaylk samanlik g1b1 bireyin
dig etkilere kars1 sigmacagi ve barmmasm1 saglayan mekanlarin da dahil edilebilecegini belirten bir goriis de bulunmaktadir. Bu
goriis i¢in bkz., KIRAZ, Taylan Ozgiir: “Isvicre Federal Mahkemesinin Bir Karar1 Cergevesinde Takip Hukukunda Sikayet Eden
Taraf Baklmlndan Ilglh Kavram1”, Prof. Dr. Bilge Oztan’a Armagan, Turhan, Ankara 2008, $.561,562; AKIL, Cenk: “Yargitay
Kararlar Is1ginda Haline Miinasip Evin Haczedilmezligi (Meskeniyet) Iddias (HK m. 82/ 12)” AUHFD 60(4) 2011 s.784,785.

% Ornek niteligindeki yerlerde haciz isleminin yapilabilmesi icin, icra mahkemesi izninin aranmasinin, haciz yap11mas1n1
zorlagtiracagi seklinde bir elestiri getirilebilirse de maddenin getirilis amaci ve korunmak istenen menfaat dikkate alindiginda,
aksinin kabulii kanun koyucunun abesle istigal ettigi sonucunu dogurmaktadir.

% By yerler, barinma ihtiyacin1 karsilama amactyla kullamlmiyorsa, IIK m. 79/a’da getirilen korumadan yararlanmaz. Nitekim
Yargitay da konut dokunulmazligini ihlal sugu bakimindan buna vurgu yapmaktadir. Bkz., Yargitay 2. CD., 06.04.2021,
E.2020/19341, K.2021/7520, Legalbank, (Erigim: 18.04.2023).

% «  Tagmmazin bag evi olarak kullanilmasi ve tapuda bag olarak goziikmesi [IK. 82. maddesine gore meskeniyet sikayetinde
bulunulmasina engel teskil etmez. Ayrica tasinmazin payli olmasi dahi payma isabet edecek miktar esas alinarak ayni madde uyarinca
meskeniyet sikayetinin incelenmesine mani degildir...” Yargitay 12. HD., 02.10.1996, 10745/11547 (AKIL, 5.779, dpn.,15).

2" Bos veya metruk bir mekanda haciz yapilabilmesi amaciyla, s6z konusu konuta girilebilmesi i¢in de icra mahkemesinden onay
almmas1 gerekip gerekmedigiyle alakali Kanun’da herhangi bir agiklik bulunmamaktadir. Bununla birlikte, ilgili hiikmiin
getirilmekteki amacindan hareketle yorum yapilmalidir. Dolayisiyla, diizenlemeyle kisilerin barinma hakkinin, 6zel hayatinin ve
mahrem alaninin korunmasmin hedeflendigi dikkate alindiginda, iginde yasanilmayan bir mekénin mahremiyetinden de
bahsedilmez. Zaten, mahkeme karariyla konuta girilmesinin temelinde de konuttaki mallarin haczedilmesini saglamak oldugu
diistiniildiigiin de bos veya metruk bir mekanin konut olarak nitelendirilmesi de miimkiin olmayacagindan, bu tip bir mekanda haciz
islemi yapilabilmesi igin icra mahkemesi kararinin aranmasi gerekmez. Ancak, boyle bir mekana gelindiginde buranin konut oldugu
iddia edilecek olursa, icra miidiiriiniin bir degerlendirme (tespit) yapmasi gereklr

2 ()zel hayat: ifade etmek icin, mahremiyet kavrami da kullamilmaktadir (SALIHPA$AOGLU Yasar: “Ozel Hayati Kapsami:
Avrupa Insan Haklar1 Mahkemesi I¢tihatlar Isiginda Bir Degerlendirme”, GaziUHFD, 17(3), 2013, 5.233).

% TEZCAN, Durmus/ERDEM, Mustafa Ruhan/SANCAKTAR, 0guz/ONOK, Rifat Murat: Insan Haklar1 El Kitabi, B.9, Seckin,
Ankara 2021, 5.420; OZEKES, s.159; SALIHPASAOGLU, 5.236; DURSUN, Gizem: “AIHM Kararlart Isiginda Ozel Hayata ve
Aile Hayatma Saygl Hakki”, BAUHFD 13(167-168), 2018, s. 201 YUCEL DERICILER Ozge: “ATHM Ictihatlar Cercevesinde
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sadece Anayasa m.21 ile degil ayni zamanda Anayasa 20’de koruma altina alinan 6zel hayatin gizliligiyle
de iligkilidir. Zira 6zel hayatin kapsamina konut dokunulmazligi da girmektedir. Anayasa m.20’de 6zel
hayatin gizliligi, “herkes, 6zel hayatina ve aile hayatina saygr gosterilmesini isteme hakkina sahiptir. Ozel
hayatin ve aile hayatmm gizliligine dokunulamaz” denilerek; Anayasa m.21°de ise konut dokunulmazligi,
“kimsenin konutuna dokunulamaz” ifadesiyle diizenlenmistir.

Ozel hayat hakkinin kapsami oldukca gems oldugundan, 6zel hayat kavramina iliskin kesin bir tanim
yapilmasi zordur. Ancak, zel hayat ogretide® en kisa sekliyle, kisiye kendi kisiligini sekillendirme ve
gelistirmeye yonelik imkan verilmesi seklinde tanimlanmustir. Bagka bir tanimda ise, kisinin gliven duydugu
kimselerle paylastigi, diger kisilerin bilgisinden uzak tuttufu ve bagkalar tarafindan Ogrenilmesini
istemedigi “giz alan1” ve kisinin giz alanina dahil olmayan fakat ailesi, yakinlari ve arkadaglar1 gibi kendisine
yakin kisilerle paylastig1, bunlar dlsmdakl kisilere gizli kalmasini 1sted1gi “0zel alan1” da iceren daha genis
bir kavram olarak tanimlanmaktadir®.,

Bu tanimlar gergevesinde, 6zel hayat hakki, herkesin kendisi, ailesi ve meslegiyle alakali olup
bagkalarinca 6grenilmesini istemedigi bilgilerin ngllllglnl ieren, klgllerm lizeri, egyasi, 1let1§1m1 vb. ile ilgili
olarak, herkese karst ileri siiriilebilen Anayasa ile giivence altina almmg mutlak bir haktir®. Ozel hayat ve
ozel hayatln gizliligi mutlak bir hak oldugu i¢in, Devlet de hukuk devleti olmanin bir geregi olarak kisilerin
ozel hayatini ve gizliligini korumakla yukumlulugudur Devletin bu yiikiimliliigii sadece ozel hayata
yonelik miidahaleleri 6nlemek olmayip bunu giivence altmna alacak pozitif diizenlemeleri de yapmaktir®®,

Konut hakk1 gogunlukla barinma hakkini ifade etmek igin kullanilmakla birlikte, kavram bunun
Stesinde bir anlam icermektedir®. Konut hakk1, miilkiyetten ayri hatta kimi durumda bundan daha genistir®.
Bu baglamda mahk olunmasa bile, herkesin onuruna yarasir huzur i¢inde, giivenli bir yerde barnma hakki
bulunmaktadir®’. Buna gore barlnma imkan1 kira, leasing, kooperatif, afet iskani, gecici yerlesim gibi
yollarla da saglanabilir®. Bu ¢ergevede Lizbon Anlasmam konut hakkini temellendlrmekte ve bu konuda
devletin ii¢ 6devi olduguna isaret etmektedir: Saygi 6devi, koruma édevi ve yapma® 6devidir®. Saygr 6devi,
devletin birtakim 6zgiirliik, imkan ve iyelik durumlarma miidahaleden kaginmasini igermektedir. Yagsam
hakkinin bir uzantist olan bu hak, negatif statii haklarinin 6z ve kapsamindan kaynaklanan bir giivenceyle
koruma gormektedir*. Devletin konut hakkini koruma odev?/se konut hakkina yonelik iigiincii kisilerden
gelebilecek miidahalelere karsi koymasini ifade etmektedir’’. Dolayistyla devlet, alacagi idari ve hukuki
tedbirlerle konut dokunulmazhigr hakkina yonelik yapilacak miidahaleleri engellemelidir.

Anayasa m.20 ve 21°de, 6zel hayatin ve konut dokunulmazlhiginin korunmasina yonelik diizenlemeler
yapmig ve esas itibariyle de milli giivenlik, kamu diizeni, sug islenmesinin 6nlenmesi, genel saglik ve genel
ahlakin korunmasi veya bagkalarinin hak ve 6zgiirliiklerinin korunmasi sebeplerinden biri veya birkagina
bagli olarak, usuliine gore verilmis hakim karariyla; yine bu sebeplere bagl olarak gecikmesinde sakinca
bulunan hallerde de kanunla yetkili kilinmis merciin yazili emriyle bu temel hak ve ozgiirliiklere
miidahalenin s6z konusu olabilecegi kabul edilmistir. Dolayisiyla, kisilerin 6zel hayatlarina ve konutlarina
yapilacak miidahalenin mesru sayilabilmesi i¢in, miidahalenin yasal olmast, %udulen amacin mesru olmasi
ve demokratik bir toplumda gerekli oldugunun kabul edilmesi gerekmektedlr

fcra hukuku bakimindan, 6zellikle alacaklmin hakkim elde etmeye yonelik talebi iizerine, icra

Ozel Hayata ve Aile Hayatia Saygi Gosterilmesi Hakki Baglaminda Saghk Hakkinm Korunmasi”, s.373, (38) ATHM Igtihatlart
Cercevesinde Ozel Hayata ve Aile Hayatina Saygi Gosterilmesi Hakki Baglaminda Saglik Hakkmin Korunmasi | Ozge Yucel
Dericiler - Academia.edu (Erisim:18.04.2023). ATHM 6zel hayatin kapsamin, kisinin kimligine iliskin bilgi ve kayitlar, cinsel hayata
iligkin diizenlemeler ve davranislar, kisinin ruh biitiinliigiine iligkin diizenlemeler, bireye iliskin arag, ev gibi 6zel yerlerin ve evrakin
aranmast ve zapti islemleri, telefon konusmalarmin dinlenmesi ve kaydi, posta gonderilerinin agilmas1 ve okunmast ile kisinin adi,
fotografi, namu, sohreti, serefi, yasam tarzi, kamuya yanlis tamtilmasi gibi hususlar olarak ortaya koymaktadir (GOZUBUYUK
Seref/ GOLCUKLU: Feyyaz: Avrupa insan Haklari S6zlesmesi ve Uygulamasi, B.9, Turhan, Ankara, 2011, 5.335; CELIK, Yesim:
“Ozel Hayatin Gizliliginin Yansimasi Olarak Kisisel Verilerin Korunmasi ve Bu Baglamda Unutulma Hakkl” TAAD, 8(32), 2017,
5.394).

%0 TEZCAN/ERDEM/SANCAKTAR/ONOK, 5.420; YUCEL DERICILER, 5.374; DURSUN, 5.205. Baska bir tanim i¢in bkz.,
CELIK, 5.392.

31 SALIHPASAOGLU, 5.233. Malvarhg: degerleri ve bunlara iliskin bilgilerin 6zel hayatn gizliligi kapsammdan degerlendirilebilip
degerlendirilemeyecegiyle ilgili heniiz bir netlik saglanmis olmamakla birlikte, 6gretide agirlikl olarak bunlarin da 6zel hayatin bir
pargast oldugu ve 6zel hayatin gizliligine iliskin korumadan yararlanmas: gerektigi belirtilmektedir (ERKAN, Vehbi Umut/OZSOY,
Rabia: “Bilgi Edinme Hakki ve Ozel Hayatin Gizliligi Cercevesinde Tapu Sicilinin Agikhigi Ilkesi”, AUHFD, 72(1), 2023,
5.109,110).

3 AKTAN, Hamdi Yaver: “Yargi Kararlan Isignda Ozel Yasam”, TBB Ozel Yasamin Gizliligi (Aile Yasami, Konut,
Haberlesmenin ve Kisisel Verilerin Saklanmast) Panel, Ankara 2008, s.12; CELIK, 5.392.

¥ GOZUBUYUK/GOLCUKLU, 5.332; OZEKES, 5.171; CELIK, 5.392. )

¥ GOZUBUYUK/GOLCUKLU, 5.332; TEZCAN/ERDEM/SANCAKTAR/ONOK, 5.421; CELIK, 5.394.

35 AKINCI, Miisliim: “Kentsel Déniisiimiin Asil Hedefi Olarak Elverisli Konut Hakki: ve Idarenin Odevleri” (Kentsel Déniisiim),
LHD, 14(168), 2016, 5.6647.

36 AKINCI, Kentsel Déniisiim, 5.6650.

37 AKINCI, Kentsel Déniisiim, 5.6650.

38 AKINCI, Kentsel Déniisiim, 5.6650.

39 Devletin yapma ddeviyse, devletin alacag: yasal, yargisal ve idari tedbirlerle elverisli konut hakkinin tam ve etkin bir bigimde
kullanilmasini saglamasidir (AKINCI, Kentsel Doniisiim, s.6650).

40 AKINCI, Kentsel Déniisiim, s.6647; KILIC, Muharrem: “Konut Hakkinin Sosyopolitigi: Sosyal Haklar Sistematigi A¢isindan Bir
Coziimleme” Anayasa Yargist, 37(2), 2020, s.81.

41 AKINCI, Kentsel Doniisiim, s.6649.

%2 AKINCI, Kentsel Déniigiim, 5.6650; KILIC, s.81.

& GOZUBUYUK/GOLCUKLU 5.331,332; DERICILER, 5.373.
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https://www.academia.edu/9330974/A%C4%B0HM_%C4%B0%C3%A7tihatlar%C4%B1_%C3%87er%C3%A7evesinde_%C3%96zel_Hayata_ve_Aile_Hayat%C4%B1na_Sayg%C4%B1_G%C3%B6sterilmesi_Hakk%C4%B1_Ba%C4%9Flam%C4%B1nda_Sa%C4%9Fl%C4%B1k_Hakk%C4%B1n%C4%B1n_Korunmas%C4%B1
https://www.academia.edu/9330974/A%C4%B0HM_%C4%B0%C3%A7tihatlar%C4%B1_%C3%87er%C3%A7evesinde_%C3%96zel_Hayata_ve_Aile_Hayat%C4%B1na_Sayg%C4%B1_G%C3%B6sterilmesi_Hakk%C4%B1_Ba%C4%9Flam%C4%B1nda_Sa%C4%9Fl%C4%B1k_Hakk%C4%B1n%C4%B1n_Korunmas%C4%B1
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organlarinin harekete gectigi ve gerektiginde de icra organlarmin miidahale edebildigi dikkate alindiginda,
cebri icra faaliyetinin 6ziinde, zor kullanmay1 ve kisilerin korunan 6zel alanlarina miidahaleyi beraberinde
getirmektedir. Konut dokunulmazligi bakimindan Anayasa m.21’in genel olarak ceza hukuku ve idare
hukuku bakimindan degerlendirilmis olmasi ve icra hukuku bakimindan ¢ok fazla tartisiimamig olmast, ilgili
hitkmiin icra hukukunda da gecerli olmasini engellemez. Zira, cebri icra organi tarafindan konutta yapilacak
herhangi bir miidahale, kigimsenip goz ardi edllebllecek bir miidahale degildir. Dolayisiyla Anayasa
m.21’in korumasma icra hukukunun da girdigi 6gretide® bu gerekgelerle hakli olarak belirtilmistir. Bu
bakimdan 6zellikle Anayasa m.20 ve 21 gergevesinde, kisilerin dzel haglatlarlna ve konut dokunulmazligina
yapilacak miidahaleyi mesru kilacak temellerin olmas1 gerekmektedir®.

Icra organmin, alacaklmin alacagina kavusmasina yonelik miidahalesinin, alacaklinin “alacak
hakkina” kavugmasina hizmet ettigi dikkate alindiginda, Anayasa m 20/2 ve 21 agisindan “bagkalarinin
haklarmnin” korunmasina yonelik bir miidahale oldugu sdylenebilir*®. Bu miidahalenin kural olarak hakim
karariyla, gecikmesinde sakinca olan hallerde ise, yetkili kilinan mercinin yazili emriyle yapilmasi ve yasal
bir temele dayanmasi, mudahale¥1 anayasal agldan mesrulastiracaktir.

[IK m.79/a gercevesinde*’, kanun koyucu, konutta haciz yapilabilmesini, icra miidiiriiniin haciz talep
edilen yerin konut oldugunu tesplt etmesi, bu tespitten sonra bu yerde haciz karar1 vermesi ve bu kararin da
icra mahkemesinin onayina sunulmasi sartina baglamistir. Bu diizenlemeyle icra organi tarafindan
bagkalarinin haklarmin (alacak hakkinin) korunmasina yonelik konutta yapilacak miidahale yasal bir zemine
kavugmus ve miidahale baglaminda da kural olarak hakim karar1 aranmistir. Bu agidan 6zel hayat ve konut
dokunulmazligi bakimindan ilgili diizenleme dikkate alindiginda, yapilan degisikligin Anayasa m.20 ve 21’e
uygun oldugu goriilecektir. Ozellikle kisinin, kisiliginin gelismesi ve sekillenmesi icin en 6zel ve mahrem
mekan olan konutta huzur iginde yasamasi ve kendini gelistirebilmesi dikkate alindiginda, bu alanda
yapilacak herhangi bir miidahalenin aslinda farkli agilardan en agir miidahale olarak nitelendirilebilecegi ve
bu baglamda, getirilen diizenlemenin yerinde bir diizenleme oldugu sdylenebilir.

IV. MADDENIN TAKIP YOLLARI BAKIMINDAN UYGULANMASI

Kanunun sistematigi agisindan “konutta haciz” genel haciz yoluyla takip baslig1 altinda diizenlenmis,
konutta haczin nasil yapilmasi gerektigi ve bunun usuliine yer verilmistir. Maddenin bir¢ok yerinde haciz
yapilmas talep edilen yer ve haciz yapilmasi kararinin onaylanmasindan yani hacizden bahsedilmis olmasi
ve maddenin diizenlenig yeri itibariyle genel haciz yoluyla takip kisminda yer almasi, hukmun uygulama
alant bulacag takip yollari bakimindan ayrica bir degerlendirme yapilmasim gerektlrmektedlr

Tak}g tirleri bakimindan yapilan temel ayrim, icra yollar (ciizi icra) ve iflas yollar (killf icra)
seklindedir®. Icra yollari, kendi igerisinde ilamli icra, ilamsiz icra ve rehnin paraya gevrilmesi yoluyla takip;
iflas yollariysa takipli ve takipsiz iflas olmak tizere ayrilmaktadir.

[laml icraya, alacaklinin borglusuna karsi almig oldugu bir ildm veya ilam niteliginde bir belgeye
dayali olarak bu takip yoluna bagvurulmasi gerekmektedir. Bu noktada ilimim konusunun para veya paradan
baska bir sey olabilme ihtimali bulundugundan, konu bu agidan ayri ayr1 degerlendirilmelidir. 11dm veya
ilam niteligindeki belgeye bagli para alacagi i¢in takip baslatilir ve borglu ilamin geregini yerine getirmezse,
alacaklinin bor¢lunun mallarmin haczedilmesini istemesi lizerine, icra miidiiriiniin konutta haciz islemi
gergeklestirebilmesi icin, [IK m.41’deki yollama geregince, IIK m.79/a’y1 uygulamas: gerekir.

Ilam veya ilam niteliginde belgeye bagli alacak para diginda bir seye iliskin olup takibe konu yapilan
alacak, icra emrine ragmen yerine getirilmezse, bu halde, takibe konu yapilan seyin konutta oldugunun
anlagilmas1 halinde, yine {IK m.41°den hareketle, IIK m.79/a’ya gére islem yapilmalidir. Dolayisiyla, para
veya para d1§1ndak1 ilamlarm icrasinda ildma konu seyin konuttan alinabilmesi veya konutta haciz islemi
yapilabilmesi, icra mahkemesinin onayina baglidir. Zira maddenin getirilis amacinin 6zel hayati ve konuttaki
mahrem alan1 korumak oldugu dikkate alindiginda, bu korumanin sadece haciz islemiyle sinirli tutulmamasi
gerekmektedir. Bu halde, ilama dayal takibin temelinde esas itibariyle bir mahkeme kararmin bulundugu,
bu sebeple ayrica 11K m. 79/a nin uygulanmayacagi ve icra mahkemesinden onay alinmasinin gerekmedlgl
soylenebilirse de takibin dayanagini olusturan mahkeme kararmin sadece alacaga/belli bir seyin teslimine
iligkin oldugu, bu sebeple bor¢lunun 6zel hayatina ve konutuna miidahaleye yonelik olmadig
unutulmamalidir®®. Bununla birlikte, bilhassa aile konutunda bulunan eslere ait esyalarm esler arasinda
paylasimi ve kisisel egyalarin teslimine iligkin bir ilam varsa, bu durumda konutta icra igleminin uygulanmasi
icin icra mahkemesinden onay alinmasina gerek yoktur. Nitekim takibin dayanagini olusturan mahkeme

44 PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, 5.22; OZEKES, 5.169; CIFTCI, Pnar: Icra Hukukunda Menfaat
Dengesi, Adalet, Ankara 2010, s.103,104.

% Jera memurunun zor kullanma yetkisinin, 0Ozel hayata miidahale baglaminda Anayasa’ya uygunlugu icin bkz.,

PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.22; OZEKES, s.160-167.

46 OZEKES, s.161.

4 [IK m.79/a’daki diizenleme oncesinde, konutta haciz icin mahkeme kararinin aranmamasi elestirilmekteydi
(PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.22; OZEKES, 5.162-164).

“8 Belli takip yollar1 bakimindan genel haciz yoluyla takibe iliskin hiikiimlere agik atif yapilmaktadir. Bashk altinda agik atif yapilan
hususlara ayrica yer verilmistir.

49 KURU, Baki: fcra ve Iflis Hukuku El Kitabi, B.2, Adalet, Ankara 2013, s.51-55; ARSLAN, Ramazan/YILMAZ,
E]der/TASPINAR AYVAZ, Sema/HANAGASI, Emel fcra ve Iflas Hukuku, B.8, Yetkin, Ankara 2022, s.44;
PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.7; ATALI, Murat/ERMENEK, ibrahim/ERDOGAN, Ersin: Icra
ve Iflas Hukuku, B.6, Yetkin, Ankara 2022, 5.19; GORGUN, Sanal/BORU, Levent/KODAKOGLU Mehmet: Icra ve Iflas Hukuku,
B.3, Yetkin, Ankara 2022, s.4.

% OZEKES, s.163.
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ilam dziinde zaten konutta miidahaleyi de barindirmaktadr.

[laml icrada IIK m.79/a’nin uygulanmasi bakimindan ildmin konusunu konutun tahliyesinin
olugturmast halinde bir ayrim yapilmasi gerekmektedir. Zira, kanun koyucunun ilgili hiikmi kabul etmekteki
esas amaci, belli bir alacakla alakali olarak konuta girilmesini ve bu bakimdan 6zel hayatin ve konut
dokunulmazliginin belli bir hakim giivencesine baglanmak istenmesidir. Bu agidan, ildmin konusunun
bizatihi konutun tahliyesi olmas1 durumunda, zaten tahliye karari konutta miidahaleyi ve bu baglamda 6zel
hayata ve konut dokunulmazligina mudahaley1 6ztinde barindirdigindan, ayrica konut tahliyesine 1hsk1n
ilammn icras igin 11K m.79/a’nin uygulanmamasi gerektigi kanisindayiz. Aksinin kabulii tahliye siirecini
uzataca1 gibi hilkkmiin getirilis amacina aykiri olarak uygulanmasimnimn yolunu da agacaktir.

Ilams1z icradaysa, esas itibariyle, para ve teminat alacaklari bakimindan takip yapilabildigi dikkate
alindiginda, borglunun borcunu yerine getirmemesi sebebiyle haciz islemi yapilmas: giindeme geldiginde,
haczin yapilacag: yerin konut olmasi halinde 11K m.79/a uygulama alan1 bulur. Ancak ilimsiz icrada 11K
m.79/a’nin uygulanmasi agisindan, taginmazlarin ildmsiz tahliyesi bakimindan ayrik bir durumun giindeme
gelmesi miimkiindiir. Bu agidan, kira bedelinin ddenmemesine dayanan ilamsiz tahliye konuta iliskin
baslatllmlssa bor¢lu 6deme emrine itiraz etmez ve 6deme siiresi icinde de kira borcunu 6demezse, alacakli
ihtar siiresinin bitiminden itibaren siiresi i¢inde icra mahkemesinden kiracinin tahliyesine karar verilmesini
istemelidir (IIK m.269/a). Siiresi icinde tahliye talep edilir ve icra mahkemesi tahliyeyle ilgili sartlarin
gerceklestigi kanisina varirsa, tahliye karari verir. Tahliye karar1 konutta miidahaleyi ve bu baglamda 6zel
hayata ve konut dokunulmazhglna miidahaleyi de Ozlinde barindirdigi igin, tahliyeye gidildiginde
ddenmeyen kira bedeli bakimindan konutta haciz yapilmasi da miimkiin hale gelir. Dolayls1y|a bu durumda,
tahliye edilecek konutta 5denmeyen kira bedeli bakimindan haciz yapilabilmesi igin, ayrica 11K m.79/a’nin
uygulanmasmda hukuki yarar bulunmad1g1 kanlsmdaylz Ancak, tahliyenin 1K m.269/a’ya gore talep
edilebilmesi i¢in kanun koyucu ihtar siiresinin bitiminden itibaren alt ay i¢inde bagvuru yapilmasini
ongordiigiinden, alacakli, icra mahkemesinden tahliye talep etmeden 6nce 6denmeyen kira bedeli igin
bor¢lunun mallarinin haczedllmesm istemigse, konutta haciz islemi gerceklestirilmesi gundeme gelecek ve
bu durumda 1iK m.79/a’daki usuliin izlenmesi gerekecektir. Zira bu agamada heniiz, icra mahkemesinin
vermis oldugu bir tahliye karari bulunmadigi igin, borclunun IIK m.79/a’daki 6zel hayat ve konut
dokunulmazligina iligkin korumadan yararlanmasini engelleyen bir durum yoktur. Zira bu halde heniiz icra
mahkemesi tarafindan verilmis bir tahliye karar1 bulunmamaktadir.

Kira bedelinin 6denmemesine dayanan ildmsiz tahliye konuta iliskin baslatilmig olmasi halinde,
baglatilan takiple alakali diger bir olasiliksa, bor¢lunun siiresi iginde itiraz etmis olmasi ihtimalidir. Stiresinde
yapilan boyle bir itiraz takibi durduracagi igin (IIK m.269/111), alacakli itirazin kendisine tebliginden itibaren
alt1 ay i¢inde icra mahkemesinden kiracinin itirazinin kaldirilmasini ve taginmazin tahliye edilmesini talep
etmelidir. Bu sekilde kendisine basvurulan icra mahkemesi, bor¢lunun itirazinin kaldirilmasina ve
taginmazin tahliyesine karar verirse, alacakli kira alacagi i¢in bor¢lunun mallarinin haczedilmesini isteme
yetkisine kavugmus olur. Bu durumda zaten icra mahkemesi konutun tahliyesine karar verdiginden, ilgili
konutta kira alacagiyla alakali haciz islemi yapilabilmesi igin, ayrica 11K m.79/a’nin uygulanmayacagi
kanisindayiz. Nitekim bu halde, icra mahkemesinin tahliye karar1 zaten konuta miidahaleyi de
barindirmaktadir.

Kira siiresinin bitmesine dayanan taginmazin ildmsiz tahliyesi bakimindansa, ayrica konutta haciz
islemi yapilmasini gerektiren bir durum s6z konusu olmadigindan, [IK m.79/a’nin uygulanmasi giindeme
gelmez.

Rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip, taginir rehninin paraya cevrilmesi ve ipotegin paraya
cevrilmesi bigiminde dngoriilmiistiir. Rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takipte, alacakli reh1n11 malin satig
bedelinden tatmin edileceginden, bu takip yolunda haciz asamasi bulunmamaktadir®. Bu agidan IiK
m.79/a’nin uygulanmayacagi soylenebilirse de rehnin konusunun taginir olmasi bakimindan bilhassa Tiirk
Medeni Kanunu m.940/11 uyarinca teslimsiz rehnin kurulabildigi durumlar agisindan bir ayrim yapilmasi
uygundur. Zira teslimsiz rehnin kurulabildigi ihtimallerde, bor¢lu borcu ddemez ve takip kesinlesirse, bu
halde mal hala bor¢lunun elinde olacagindan, rehinli malin paraya gevrilebilmesi i¢in, taginirin icra dairesine
teslim edilmesi gerekmektedir. Bor¢lu mali icra dairesine teslimden kagimirsa, icra dairesinin satigi
gergeklestirebilmesi 6ncelikle mala el koymasina baghdir. Bu durumda, rehin konusu mal konutta
bulunmaktaysa, icra dairesi tarafindan konuta girilip mala el konulabllme51 icin 1IK m.79/a’daki usul
izlenmelidir. Ornegin trafik siciline kayitl bir tasitm Tiirk Medeni Kanunu m.940/11 uyarinca, zilyetlik
devredilmeden iizerinde rehin tesis edilmesi ve tasinir rehninin paraya ¢evrilmesi yoluyla takibe konu
yapilmasi halinde, bor¢ 6denmez ve takip kesinlesecek olursa, rehne konu mal hala borglunun zilyetliginde
bulundugundan, konutunun garajinda bulunan araca icra dairesi tarafindan el konulmas: giindeme gelebilir.
Bu durumda, garaj konutun eklentisi olarak sayilacagindan, IIK m.79/a uygulanmalidir.

7155 Sayilt Kanun gergevesinde, abonelik sozlesmesinden kaynaklanan para alacaklarina iliskin
baglatilan takipler bakimindan ise, kanun koyucu, takibin haciz asamasina kadar yiiriitilmesine iliskin usul
ve esaslart diizenlediginden (m. 1) ve takibin kesinlesmesinden sonraki asamalarda 1IK’nun hiikiimleri
uygulanacagindan (m.9), abonelik sdzlesmesinden kaynaklanan para alacaklarma iliskin baglatilan takipte
haciz iglemi gergeklestirilecek yerin konut olmasi halinde, 11K m.79/a uygulama alani bulur.

SIARSLAN/YILMAZ/TASPINAR AYVAZ/HANAGASL, 5.532; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES,
$.332; ATALVERMENEK/ERDOGAN, 5.467.
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Iflas yollar (takipli iflds ve takipsiz iflas) agisindan konu ele alindiginda, ilk etapta 1IK m.79/a’nin
uygulanmayacag diisiiniilebilirse de iflas kararinin verilmesi lizerine miiflisin iflas masasina girecek mal,
alacak ve haklarinin iflas dairesi/idaresi tarafindan tespiti, kayit ve muhafaza altina alinabilmesi (I[K m.208,
210) icin borglunun konutuna girilmesi gerekebilir. Iste boyle bir durumda, miiflisin 6zel hayatlnln ve
mahrem alaniin korunmasini ve konutunda bagkalarinin miidahalelerinden uzak bir sekilde huzur ve giiven
icinde yasamasmi temin etmek icin 11K m.79/a’nin uygulanmasi gerektigi kanisindayiz. Zira hiikmiin
getirilis amaci da bunu gerektirmektedir. Burada zaten asliye ticaret mahkemesince bir iflas karari Ver11d1g1
ileri siiriilebilirse de mahkemenin verdigi kararin 6ziinde konutta miidahaleyi igermedigi bir gerge ktir®%, Bu
noktada, konutta iflas masastyla alakali gerekli islemlerin yapilabilmesi i¢in, IIK m.79/a uygulanmalidir. IIK
m.79/a’nm uygulanmasi sonucu, iflas dairesi/idaresi tarafindan konutta gerekli olan masaya girecek mal,
alacak ve haklarin tespiti, kaydi ve muhafazasinin yapilabilmesi icin, iflds dairesi/idaresi icra
mahkemesinden onay almalidir. Bu noktada asliye ticaret mahkemesinin konuta girilerek gerekli islemlerin
yapilmasi i¢in onay mercii islevi gérmesinin daha pratik olacagi bir gergekse de mahkemelerin gorevinin
kanunla belirleniyor olmasi ve ilgili hitkmiin agik bir sekilde bu gorevi icra mahkemesine birakmis olmasi
kargisinda boyle bir yorum yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.

V. KONUTTA HACZiN UYGULANMAS USULU

A fcra Miidiiriiniin Konutta Haciz Karar1 Vermesi

IIK m.79/a’da, “icra miidiirli, haciz yapilmasi talep edilen yerin konut oldugunu tespit ederse, bu
yerde haciz yapilmasma karar verir ve bu karar1 derhal icra mahkemesinin onayma sunar” diizenlemesi
yapilmistir. Bu diizenleme icra miidiiriine, haciz talep edilen yerin konut olup olmadiginin tespitine iligkin
arastirma gorevi yiiklemektedir. Nitekim, bunun icra miidiiriiniin gorevi oldugu, maddenin gerekg¢esinde de
agikca belirtilmistir.

Maddede icra miidiiriiniin haciz yapilacak yerin konut oldugunu tespit etmesinden bahsedilmis
olmakla birlikte, bu tespitin nasil yapilacag: belirtilmemistir. Bu bakimdan ilk akla gelen, alacaklinin haciz
talep ederken, bu yerin konut oldugunu bildirmesidir. Alacakli tarafindan yapllacak boyle bir bildirim,
zamandan ve masraftan tasarruf edilmesini saglayacagindan takip ekonomisi ilkesine®® de uygun olacaktir.
Ancak haciz talebinde bulunulurken, alacakl: tarafindan bu yerin konut oldugunun bildirilmemis olmast,
haciz talebinin gegersizligi sonucunu dogurmaz. Zira haciz talep edilen yerin konut olup olmadigini tespit
etmek, icra miidiiriiniin gorevidir. Alacakl tarafindan bdyle bir bildirim yapilmis olsun veya olmasmn icra
miidiirli alacaklidan agiklama talep edebilecegi gibi zaten gorevi dahilinde, Merkezi Niifus Idaresi Sistemi
tizerinden gerekli aragtirmay1 yapmak suretiyle de s6z konusu tespiti yapabilir. Bu agidan, haciz talep edilen
yerle ilgili, gerekli bildirim alacakli tarafindan yapilmus dahi olsa icra miidiiriine aragtirma yiikimliiligi
getirildigi sdylenebilir. Bu yikimliligin yerine getirilmesi bakimindan icra miidirinin mahalinde
sorugturma yapmasi akla gelebilirse de is yukunun fazlalig1 ve haciz islemi igin [IK m.79’daki ii¢ giinliik
siire dikkate alindiginda, sorusturma yapmanin icra dairelerine 6nemli bir kiilfet yiikleyecegi de bir gergektir.

Diger bir husussa, bu tespitin hangi yer icra dairesi tarafindan yapilacagidir. Nitekim bu tespitin hangi
yer icra dairesi tarafindan yapilacagiyla alakali maddede bir agiklik bulunmamaktadir. Esas itibariyle, haciz
bakimindan i icra takibinin yapildig1 yer icra dairesi yetkilidir ve bu yetkisini yalniz kendi yetki ¢evresi iginde
kullanabilir®. Dolayistyla, haczin yapilacagi konut, takibin yapildig1 yer icra dairesinin yetki gevresi icinde
yer aliyorsa, gerekli tespiti yapma gorevi de ona aittir. Bununla birlikte, haczin yapilacag: yer, takibin
yapildig1 yer icra dairesinin yetki gevresi disindaysa, takibin yapildig1 yer icra dairesi o yerde islem
yapamayacak ve o yerin bulundugu icra dairesinin istinabe edilmesi gerekecektlr (IIK m.79/11). Béyle bir
durumda, 11K m.79/a’nin éngérdiigii tespiti hangi yer icra dairesinin yapacagi uygulamada sorun yaratabilir.
Ornegin esas dosyanin Eskisehir’de oldugu bir takipte, haciz talep edilmis ve haciz talep edilen yerlerden
birisinin de Antalya’da bulunan bir yazlik olmasi ihtimalinde, haciz talep edilen yerin konut olup olmadigint
hangi yer icra dairesinin tespit edecegi tartigilabilir. Burada haciz talebi, takibin yapildigi yer icra dairesine
yapilacak olmakla birlikte, yetki ¢evresi diginda haciz islemini ve bu baglamda haciz talep edilen yerin konut
olup olmadigini tespit etme gorevinin istinabe olunan yer icra dairesinin gérevi oldugu kanisindayiz.
Dolayistyla verdigimiz 6rnek baglaminda, istinabe olunan Antalya icra dairesi, haczi talep edilen yerin konut
olup olmadigimni belirlemelidir.

Icra miidiirdi, yaptig1 degerlendirme sonucunda haciz talep edilen yerin konut oldugu kanisina varirsa,
o yerde haciz yapilmasi karari verir™ ve bunun onaylanmas igin icra mahkemesine karari derhal génderir
Konut olmad1g1 karar1 vermesi halindeyse, herhangi bir onaya gerek kalmadan gerekli haciz iglemini yerine
getirir’®. Ancak haciz islemini gergeklestirilirken 1K m.79/a’nin I11. fikrast hitkmii saklidur.

52 Benzer bir yaklasim igin bkz. OZEKES, s.163.

53 Takip ekonomisi ilkesi, takibin ve icra faaliyetinin miimkiin oldugunca kisa, basit ve ucuz bir sekilde sonuglandirilmasini ifade
etmektedir (PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.27; KOKSOY, Mesut: “Hukuki Giivenlik Ilkesi
Acisindan Takip Ekonomisi”, GUHFD, 20(3), 2016, $.55.

54ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR AYVAZ/HANAGASI, 5.299; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES,
5.164; ATAL/ERMENEK/ERDOGAN, s.189.

&3 lcra midiiriiniin, “o yerde haciz yapllma51 karar1” vermesi, hazirlayici islem niteligindedir. Nitekim cebri icra siirecinin temel
agamalarma tekabul eden asli takip islemi niteligindeki icra dairesi kararina iliskin hazirlik islemleri, hazirlayici islemler olarak
tanimlanmaktadir (CELIKOGLU, Cengiz Topel: Icra Dairesi Karari, Ekin, Bursa 2017, s.141; ARSLAN, Aziz Serkan: icra Takip
Islemleri, Yetkin, Ankara 2018, 5.90).

5% Bununla birlikte, icra miidiiriinﬁn haciz talep edilen yerin konut olmadig1 yoniindeki karar, tespit edici niteliktedir. Tespit edici
icra karari hakkinda ayrmtili bilgi i¢in bkz., CELIKOGLU, s.131. Tespit edici nitelikteki kararlar, taraflarin menfaatlerini
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fcra miidiiriiniin birinci fikra gercevesinde haciz yapilacak yeri yanlis degerlendirerek konut
olmadigma karar vermesi veya buna iliskin herhangi bir degerlendirme yapmadan hacze gitmesi de soz
konusu olabilir. Icra miidiiriinin yanlis degerlendirmesine karsi, kanun koyucu, 6zel hayat ve konut
dokunulmazllgma yonelik ihlali 6nleme bakimindan 11K m.79/a’nim II1. f.’nda bir koruma mekanizmas daha
ongdrmiistiir™”. Bu ihtimal, konut olmadig1 kabul edilen bir yerle ilgili verilen haciz karari iizerine yapilan
haciz islemi sirasinda, bu yerin konut oldugunun anlagilmasidir.
Buna gore,

“konut olmadig1 kabul edilen bir yerle ilgili verilen haciz karar1 iizerine yapilan haciz iglemi sirasinda,

bu yerin konut oldugu anlagilir ve borglu da haczin yapilmasina riza gostermez ise haciz iglemine son

verilir ve miiteakip islemler hakkinda birinci ve ikinci fikra hiikiimleri uygulanir”.
Dolayistyla haciz sirasinda, hacze konu yerin konut oldugu anlasilirsa, icra midiirii, bu yerde haciz
yapabilmek i¢in, dncelikle bor¢lunun rizasini aramalidir. Bor¢lu konutunda haciz yapilmasina riza gosterirse,
ancak bu halde icra miidiirii hacze devam edebilir. Mamafih, icra miidiiriiniin s6z konusu rizay1 nasil
alacagiyla alakali kanunda herhangi bir agiklik bulunmamaktadir. Icra miidiiriiniin borgluyu “konutta haczin
kural olarak, icra mahkemesinin onayiyla gerceklestirilebilecegi, ancak kendisinin riza gostermesi halinde
de haciz 1$Iem1ne devam edilebilecegi” hususunda tam bir bilgi vermesinin ve bunu tutanak altina almasinin
gerektigi kamsinday1z®®. Bu bakimdan 1K m.79/a’nin getirilis amaci ve maddenin korumay1 hedefledigi 6zel
hayat ve konut dokunulmazliginin temel haklardan olmasi1 dikkate alindiginda, icra miidiiriine, tam bir
aydinlatma o6devinin yiiklendigi soylenebilir. Borglu, s6z konusu aydinlatmadan sonra konutunda haciz
yapilmasina riza gosterecek olursa, hacze devam edilir; aksi halde, haciz islemine son verilerek birinci ve
ikinci fikradaki usul uygulanarak icra mahkemesinin onay1 ahnmak suretiyle, bu yerde haciz yap111r fcra
miidiirii haciz tutanagma bu yerin konut oldugunu yazmali, gerekli aydinlatmanin yapilmasina ragmen
bor¢lunun konutta haciz yapilmasina riza gdstermediginin tutanak altina alinmas1 uygun olur. Zira bu sekilde
diizenlenen tutanak, ikinci fikra cercevesinde icra mahkemesinin onay karari vermesi incelemesinde
kullanilabilir.

B. icra Mahkemesinin Incelemesi ve Karar

fcra muduru haciz talep edilen yerin konut oldugunu tespit ettikten sonra, o yerde haciz yapilmas
kararini verir™® ve bu karari derhal icra mahkemesinin onayma sunar. Onay kararini verecek olan icra
mahkemesi, konutta haciz kararini veren icra dairesinin bulundugu yerdeki icra mahkemesidir. Istinabe
suretiyle haczi talep edilen yerin konut oldugu istinabe olunan icra dalr651 tarafindan tespit edileceginden,
onay kararini da istinabe olunan yer® icra mahkemesinin vermesi gerekir®™.

[IK m.79/a’nin I1. £.’s1 su sekildedir:

“Mahkeme dosyanin tevdi edildigi tarihten itibaren en geg li¢ giin iginde dosya iizerinden yapacagi
inceleme sonunda haciz yapilmast talep edilen yerin konut oldugunun anlagilmast halinde kararin
onaylanmasina kesin olarak karar verir. Bu kararin icra dairesine bildirilmesi tizerine haciz iglemleri
yap111r”

Madde icra mahkemesinin incelemesini ii¢ giin i¢inde yapip karara baglayaca%m dﬁzenlemekteyse
de, siire cebri icra organi i¢in konulmus bir siire oldugundan, diizenleyici mtehktedlr ve bundan dolay1 {i¢
gunluk siireden sonra karar verilmis olsa bile gegerli bir kararin sonuglarini dogurur fcra mahkemesi, bu
incelemeyi dosya iizerinden yapar. Mahkemenin incelemeyi nasil yapacagi, hangi delillere bagvurmak
suretiyle bu incelemenin gerceklestirilecegiyle alakali hiikiimde herhangi bir diizenleme yoktur. Bununla
birlikte, 11K m.79/a’nin III. f’da “Mahkemenin onaylama karari iizerine hacze gidilen yerin konut
olmadigmin anlagilmasi halinde hacze devam olunur” diizenlemesi, mahkemenin kararinin aksinin miimkiin
olabildigini ve bu gercevede yaptigi incelemenin kapsamli bir inceleme olmadigini géstermektedir.
Dolayistyla mahkemenin yapacagi inceleme baglaminda, taraflarin sunmus oldugu bilgi ve belgeleri
incelemek suretiyle karar vermesi gerektigi soylenebilir.

etkileyebilir ve dolayistyla, bunlardan bor¢lunun hukuki durumunu aleyhe etkileyenler, sikayete konu yapilabilir (CELIKOGLU,
s.131). Bu baglamda icra miidiiriiniin haciz talep edilen yerin konut olmadigina iliskin karari, bor¢lunun konutunda miidahaleyi
beraberinde getirdiginden ve bor¢lunun hukuki durumunu etkilediginden, bu karara karsi, sikdyet yoluna bagvurabilir. Sikayet
sebebiyse, kamu diizenine aykirilik olmalidir.
57 fiIK m. 79/a’nin III. f.’ndaki koruma mekanizmas: 6ngoriilmemis olsayd: bile, borglu sikdyet yoluna bagvurmak suretiyle, icra
miidiiriiniin islemini denetlettirebilirdi. Ancak kanun koyucunun bu konuda herhangi bir tereddiit yasanmasmin 6niine gegmek
amaciyla, ilgili diizenlemeye maddede yer verdigi sdylenebilir.
% Bilhassa haciz isleminden sonra, bor¢lunun hakkini kotiiye kullanmak suretiyle, kendisinin aydinlatiimadig ve konutta haciz
yapilmasina riza gostermedigi iddiastyla yapacagi herhangi bir sikdyet bagvurusunun oniine gegmek ve konutta yapilmis olan haczin
sthhatini temin etme amaciyla, bor¢luya tam aydinlatma yapildigimin imzasi alinmak suretiyle tutanak altia alinmasi uygun olur.
%9 Zira icra miidiiriiniin verdigi bu karar hazirlayict islem niteliginde bir karardir. Hazirlayici islem niteligindeki kararlarla ilgili
ayrntih bilgi icin bkz., CELIKOGLU, 5.141-143.
8 fstinabe yoluyla yapilan haciz islemlerine kars: sikayet yoluna basvuru bakimindan yetkili icra mahkemesinin istinabe olunan yer
icra  mahkemesi  olduguna  iligkin =~ bkz, ~ ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR  AYVAZ/HANAGAS]I, 5.300;
PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.164; ATALI/ERMENEK/ERDOGAN, s.190.
61 Ancak uygulamada bununla alakali Yargitay’in kabul ettigi haczin, nokta haczi mi yoksa talimat haczi mi oldugundan hareketle,
onay1 verecek olan icra mahkemesinin belirlenmesi yolunun tercih edilmesi kuvvetle muhtemeldir.
8 KURU, s.143; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR AYVAZ/HANAGASI, s.126; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN
OZKAN/OZEKES 5.79; ATALI/ERMENEK/ERDOGAN, 5.70; GORGUN/BORU/KODAKOGLU s.45.

8 Bununla birlikte, siiresi icinde icra mahkemesi gerekli 1ncelemey1 yapip karar vermez ve burada gegen siire i¢inde bor¢lu mallart
kagciracak olursa, hakimin geg karar vermis olmasi sebebiyle HMK m. 46’daki sorumluluk giindeme gelebilir.
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Icra mahkemesi yapacagi inceleme sonucunda haciz yapilmasi talep edilen yerin konut oldugu
kanaatine varirsa, kararin onaylanmasina kesin olarak karar verir. Dolayistyla onaylama kararia karst kanun
yollarma basvurulamaz Anayasayla giivence altina alinmis olan temel haklara yapllacak boyle bir
miidahaleyle alakali bagvuru yollarinin kapatilmig olmasi elestlrlye agik olmakla birlikte®, kanun koyucunun
alacaklinin miilkiyet hakkini (alacak hakkini) korumak iizere konutta haciz islemi yapllma51 siirecini daha
fazla uzatmak istemedigini gostermektedir.

Onay kararinin gerekgesinde, o yerin hangi inceleme sonucunda konut olduguna karar verildigi
gerekgesiyle belirtildikten sonra, “belirtilen adreste haciz yapilmasi uygun bulunmustur” seklinde bir ifade
yeterlidir. Mahkemenin kesin olarak verdigi onay kararmin icra dairesine bildirmesinden sonra, konutta
haciz yapilabilir. Mahkemenin verdigi bu onay kararinin, esas itibariyle belirtilen adreste bir defaya mahsus
miidahalede bulunulmasina iliskin oldugunun kabulii gerekir. Nitekim maddenin getirilis amac1 da bunu
gerektirmektedir. Dolayisiyla mahkemeden alinan onay kararina dayanarak, ayni konuta birden fazla defa
haciz i¢in girilmesi, kisilerin konutlarinda bagkalarinin miidahalelerinden uzak bir sekilde huzur ve giiven
icinde yagama haklarinin ihlali sonucunu dogurur.

Mahkemenin verdigi onay karari, ayni takip bakimindan yapilacak tamamlama haczi veya ilave haciz
bakimindan yahut da bagka bir takipte herhangi bir baglayicilia sahip olmaz. Ancak daha dnceden verilmis
onaylama kararmin veya konut olmadigma iliskin kaldirma kararmin, yeni talep edilen/edilecek onaylama
karar1 baglaminda takdiri delil olarak kullanilmasi miimkiin olmakla birlikte, mahkeme agisindan
baglayiciligi yoktur. Bununla birlikte bunun tek bagma yeterli goriilmemesi, baska hususlarla da
desteklenmesinin aranmast uygun olur. Bilhassa, aradan belli bir zaman ge¢mis olmasi ihtimalinde, konut
olduguna iliskin onaylama/olmadigina iligkin kaldirma kararinin tespit ettigi husus baglaminda, o yerin
kullanim seklinin degismesi hayatin olagan akisi iginde miimkiindiir.

[IK m.79/a I1. £ ’ya gére, haciz yapilmas: talep edilen yerin konut olmadiginin anlasilmas: halinde,
mahkeme, konutta haciz yap11mas1na dair karar1 kesin olarak kaldirir. Burada kaldirilacak olan karar, [IK
m.79/a’nin 1. f’s1 gergevesinde icra midiiriiniin bu yerde haciz yapilmasina dair verdigi kararidir.
Dolayistyla bu kararla, haciz yapilmak istenen yerin “konut olmadig1” tespit edilmekte ve o yerde haciz
islemi yapilabilir hale gelmektedir. Mahkemenin kaldirmaya 111$k1n verdigi karar, kesin oldugundan, bu
karara kar$1 bagvurulabilecek bir kanun yolu bulunmamaktadir. Kaldirma kararimin icra dairesine bildirilmesi
lizerine icra mildiiri, mevcut haciz talebi hakkinda yeniden karar verir.

[IK m.79/a’nin 1II. f’da “Mahkemenin onaylama karari iizerine hacze gidilen yerin konut
olmadiginin anlagilmasi halinde hacze devam olunur” diizenlemesine gerek olmadigi kanisindayiz. Nitekim,
konut digindaki yerler bakimindan, Kanun’da haciz igleminin yapllabilmesi baglamlnda Oncesinde
mahkemeden onay alinmasi gerekmedlglnden mahkemenin onaylama karari lizerine hacze gidilen yerin
konut olmadiginin anlagilmasinin haczi engelleyen bir durum yaratmayacagi da agiktir. Bununla birlikte, [IK
m.79/a hitkmiiniin uygulanmasiyla alakali uygulamada yasanabilecek tereddiitlerin 6niine gegme amac1y1a
ilgili hitkmiin ongoriildiigii sdylenebilir.

[IK m.79/a’nin I11. £’ da,

“ancak konut olmadig1 kabul edilen bir yerle ilgili verilen haciz karari iizerine yapilan haciz islemi
sirasinda, bu yerin konut oldugu anlasilir ve bor¢lu da haczin yapilmasina riza gostermez ise haciz
islemine son verilir ve miiteakip islemler hakkinda birinci ve ikinci fikra hiikiimleri uygulanir”

diizenlemesi yer almaktadir. Maddede belirtilen “konut olmadig1 kabul edilen” ifadesindeki “kabul” iradesini
kimin agikladig1 yani icra miidiiriniin mii yoksa icra mahkemesinin mi bu yerin konut olmadigma iligkin
karar verdigi, madde metninden anlagilamamaktadir. Madde ilk okunus itibariyle, burada sadece I. f.
cercevesinde, icra miidiiriiniin bu yondeki beyani seklinde anlagilmaya miisaitse de bu sekilde daraltict bir
yorum yapilmamasi uygun olur. Bu bakimdan, “konut olmadigi kabul edilen” ifadesinin kapsamina, II. f.
uyarinca, icra mahkemesinin “icra miidiiriiniin konutta haciz yapilmasina dair karar1 kaldirmak™ suretiyle,
bu yerin konut olmadigm tespitine iliskin kararmin da girmesi gerektigi kanisindayiz. Bu baglamda,
kaldirma karar1 haczin yapllacagl yerin konut olmadlgml tespit etmekle birlikte, mahkemenin eksik veya
hatali kaldirma karari vermis olmasina dayali olarak s6z konusu yere gidildiginde, bu yerin konut oldugunun
anlagilmas1 ihtimal dahilindedir. Hal bdyle olunca, 11K m.79/a’nin III. f.’nin kaldirma karari bakimindan da
maddenin bir biitiin olarak getirilis amaci ve ozel hayat ile konut dokunulmazliginin temin edilmesi
baglamida uygulanmasi gerekir. Dolayisiyla, icra miidiirii ilk dnce borglunun rizasini aramali, riza
verilmezse, [. ve I1. f.’y1 uygulamalidir. Burada icra mahkemesinin kaldirma kararini kesin olarak Verdlgl ve
fiK m.79/2’nm 111 f.'nin uygulanmayacag1 bir goriis olarak ileri siiriilebilirse de o yerin konut olduguna
iligkin fiili gergeklik dikkate alindiginda mahkemenin hatali ve/veya eksik tespitinin, hayatin olagan akist
icerisinde madde metninin uygulanmasini engellemeyecegi kanisindayiz. Bu baglamda, icra mahkemesinin
verdigi kararin kesin oldugu belirtilse de buradaki kesinlik, sekli anlamda olup, maddi anlamda kesin hiikiim
niteligi tasgimadigimin kabulii gerekir.

Maddenin, bu haliyle icra igleminin amacindan uzaklasmasina ve icra hukukundaki menfaat
dengesinin alacakli aleyhine bozulmasina sebebiyet verdigi kanun teklifinin muhalefet serhinde

8 [IK m. 79/a’daki diizenlemeyle herhangi bir mahkeme karar1 olmaksizin kisilerin konutlarinda bagkalarinm miidahalelerinden
uzak bir sekilde huzur ve gliven i¢inde yagsama haklarinin korunmasi ve bu agidan konutta yapilacak hacizler baglaminda, 6zel hayata
ve Ozellikle konut mahremiyetine miidahalenin hakim teminatina baglandig1 sdylenebilirse de bdyle bir miidahaleye imkan veren
onaylama kararima karsi, borglunun bagvurabilecegi herhangi bir bagvuru yolunun 6ngériilmemis olmast elestiriye actktir.
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belirtilmistir®. Icra hukuku kurallarinin gorevi, temel haklarin tiimiiniin ayn1 anda korunmasi talebinden
dogan menfaat ga‘usmalarlnl Olciili bir bigimde anayasal sinirlar igerisinde, kisilerin haklarmi ihlal etmeden
dengelemesidir®. Hukukun ve takip hukukunun amacinin, her halilkdrda catisan menfaatleri mutlak bir
sekilde dengelemek olmadigi, menfaatlerin hassas b1r sekilde dengelenmesinin yeterli oldugu
unutulmamalidir®. Dolaystyla, 6zel hayat ve konut dokunulmazhigmm insan onurunun korunmast ve yasam
hakkiyla ilgili temel bir hak oldugu dikkate alindiginda, alacak hakki karslsmda buna oncelik verilmesi
yadirganmamalidir. Kaldi ki, getirilen diizenleme, haciz iglemi igin konuta glrllmesml tamamen
yasaklamamakta, sadece bunun usuliine iliskin Anayasa’ya uygun bir diizenleme dngormektedir®.

VI. MADDENIN UYGULAMA ALANI BULACAGI HACiZ TURLERI

fcra hukukunda kesin haciz®, gecici haciz”, ihtiyati haciz™, ilave haciz’® ve tamamlama haczi
olmak {izere farkli haciz tiirleri bulunmaktadlr Bu haciz tiirleri agisindan, kanun koyucunun, sadece ihtiyati
haczi kapsam disinda biraktig1 dikkate alindiginda, 1IK m.79/a’nmn ihtiyati haciz disinda diger haciz tiirleri
bakimindan uygulama alan bulacag: sdylenebilir.

Illave haciz veya tamamlama haczi baglaminda maddenin ne sekilde uygulanacaginin ayrica
tartigilmas1 gerekmektedir. Bilhassa, haciz talep edilen yerle alakali daha dncesinde verilen konut olduguna
iligkin icra mahkemesinin onaylama kararinin bulunmasi ihtimalinde, bu onaylama kararinin ilave haciz ve
tamamlama haczinde de gecerli olup olmayacagi tartigmaya agiktir. Bu baglamda, takip ekonomisi agisindan
oncesinde alinmig bir onaylama kararmin yeterli olmasi gerektigi soylenebilirse de herhangi bir mahkeme
karar1 olmaksizin kisilerin konutlarinda bagkalarinin miidahalelerinden uzak bir sekilde huzur ve giiven
i¢inde yasama haklarini korumak amactyla maddenin getirildigi ve konut niteligin hayatin olagan akis1 i¢inde
degisebilme ihtimali dikkate alindiginda, ilave veya tamamlama haczi i¢in de 1IK m.79/a’daki usuliin
izlenmesi gerekliligi kabul edilmelidir.

[IK m.79/a’nimn IV. f.’nda “ihtiyati haciz hakkinda, bu madde hiikmii uygulanmaz” diizenlemesiyle
getirilen istisna, ihtiyati haczin amacina uygundur. Ihtlyau haczin islevi itibariyle alacagin teminat altina
alimmasina hizmet ettigi; gecici bir hukuki koruma saglamaya yoneldigi; ivedi ig ve kararlardan sayildigi; bu
karar1 da Hukuk Muhakemeleri Kanunu’na gore belirlenen gérevli bir mahkemenin verecegi dikkate
alindiginda boyle bir istisnaya yer verilmesi yadirganmamalidir. Nitekim Anayasa m.20/II ve 21°de de
maddede belirtilen sebeplere bagli olarak gecikmesinde sakinca bulunan hallerde kanunla yetkili kilinmig
merciin yazili emriyle temel hak ve ézgiirliiklere miidahalenin s6z konusu olabilecegi kabul edilmistir. 1IK
m.79/a’nin IV. f.’da, mahkeme karar1 olmadan konutta miidahaleye tam bir istisna getirilmis gibi
gorlinmekle birlikte, burada da ihtiyati hacze bir mahkemenin karar verecegi ve Anayasa m.20/Il ve 21°de
belirtilen “kiginin hakkinin korunmasi” (alacak hakkinin komnmas1) sebebine bagl olarak gecikmesinde
sakinca bulunan haller kapsaminda degerlendirilebilecegi goz oniine alindiginda aslinda tam bir istisna
getirildigi de sdylenemez. Ozellikle isin ivediligi ile [IK m.257/1I"deki sebeplerden birisiyle ihtiyati hacze
bagvurulmasi halinde de ihtiyati haciz kararini yine icra mahkemesi olmasa da bir mahkemenin verdigi ve
durumun aciliyetinin bulundugu unutulmamalidir. Elbet de ki kendisine bagvurulan mahkemenin yapacagi
inceleme, miinhasiran haciz talep edilen yerin konut olup olmadlgma 1115k1n olmamakla birlikte, konutta
yapllacak miidahale baglammnda bunun yeterli olacag: kanisindayiz™. Keza, 1K m.260/1/4 hukmunde
haczolunacak seylerin ihtiyati haciz kararinda belirtildigi dikkate alindiginda, konutta hacze iliskin
degerlendirme yapilmasi da miimkiindiir.

S0z konusu istisnanin sadece ihtiyati haciz bakimindan kabul edilmis olmasi, gecikmesinde sakinca
bulunan haller agisindan elestiriye aciktir. Ozellikle borglunun konuttan mal kag:1rma ihtimali baglaminda,

85 https://cdn.tbmm.gov.tr/K KBSPublicFile/D27/Y6/T2/DosyakomisyonRaporunuVerdi/2f675167-40a3-4cee-ah80-

423d94ef934a.pdf (Erisim: 1.05.2023).

8 CIFTCI, s.8. Takip hukukunda catisan menfaatlerin dengelenmesiyle ilgili ayrmtih bilgi i¢in bkz., BERKIN, Necmeddin M.:

Tatbikatgilara fcra Hukuku Rehberi, C., Filiz, Istanbul 1980, s.12-14; USTUNDAG, Saim: Icra ve 'iflas Kanunu’nun Diini ve

gugunu Evrim, Istanbul 1990, s.123; POSTACIOGLU, ilhan E.: icra Hukuku Esaslari, Fakiilteler Matbaast, Istanbul 1982, s.3,4.
CIFTCI, s.41.

88 Diizenleme oncesinde, icra miidiiriiniin herhangi bir mahkeme karari olmaksizin bor¢lunun konutuna girebilmesinin, menfaat

dengesinin borglu aleyhme bozulmasia sebebiyet verdigi ve Anayasa’ya aykiri oldugu belirtilmekteydi (CIFTCI, 5.105).

8 Ayrmtili bilgi i¢in bkz., POSTACIOGLU, 5.290; USTUNDAG, s.143; KURU, s.410; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR

AYVAZ/HANAGASI, $.296; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.162;

ATALI/ERMENEK/ERDOGAN, s.184; MUSUL, Timugin: Haciz ve Hacze Istlrak Adalet, Ankara 2019, s.37. Haczin farkll

tanimlari i¢in bkz., AKGUN, Siikran: fcra Hukuku ve Idare Hukuku Agisindan Bir Inceleme Haczin Hukuki Niteligi, Der, Istanbul

2020, 5.165-170; ARSLAN s.71,72. 5 o 5

0 Ayrntih bilgi igin bkz., POSTACIOGLU, s.222; USTUNDAG, s.125; KURU, s.326; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR

AYVAZ/HANAGAS], 5.296; ATAL/ERMENEK/ERDOGAN, s.183; MUSUL, 5.43; GORGUN/BORU/KODAKOGLU, s.114.

™ Ayrmtili bilgi i¢in bkz., POSTACIOGLU 5.707; USTUNDAG, 5.400; Kuru, 5.1033,1034; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR

AYVAZ/HANAGASI, $.547; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, $.346;

ATALI/ERMENEK/ERDOGAN, s.183; MUSUL, 5.45; GORGUN/BORU/KODAKOGLU, s.434; ARSLAN, 5.73.

2 Ayrmtih bilgi igin bkz., POSTACIOGLU 5.439; USTUNDAG, s.233; KURU, s.537; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR

AYVAZ/HANAGASI, $.297; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, 5.196;

ATALI/ERMENEK/ERDOGAN, s.184; MUSUL, s.44; ARSLAN, s.79. 5

™ Ayrntilt bilgi i¢in bkz., POSTACIOGLU, s.533; KURU, 5.731,732; ARSLAN/YILMAZ/TASPINAR AYVAZ/HANAGASI,

5.297; PEKCANITEZ/ATALAY/SUNGURTEKIN OZKAN/OZEKES, s.253; ATAL/ERMENEK/ERDOGAN, s.184; MUSUL,

s.44; ARSLAN, s.80.

4 Bu noktada ihtiyati haciz talebinde bulunulurken, bilhassa haciz yapilacak yerler arasinda konutun bulunmasi ihtimali bakimimdan,

bunun ayrica belirtilmesi isabetli olacaktir.
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gecikmesinde sakinca bulunan hal kapsaminda degerlendirilerek bir istisna yaratilmasi diisiiniilebilirdi.
Boyle bir istisna yaratilmig olsaydi, bu konuda karar mercii olarak icra dairesi yeterli goriilebilirdi. Yapilacak
boyle bir diizenleme ise, Anayasa m.20/II ve 21’in belirttigi gecikmesinde sakinca bulunan hal kapsamina
girecegi icin, Anayasa’ya aykirilik olusturmazdi.

VII. SONUC

IIK m.79/a’da kanun koyucunun, konut olarak kabul edilecek yerler bakimindan herhangi bir
sinirlama yapmamasi; maddenin gerekcesinde s6z konusu mekanin, barmma ihtiyacini karsilamaya yonelik,
o0zel hayatin siirdiiriilebilecegi yeterli mahremiyeti saglamaya elverisli bir mekan olmasina vurgu yapmasi
sebebiyle, konut olarak kabul edilebilecek mekanlarin belirlenmesinde, maddenin dar yorumlanmamasi
diizenlemenin amacina uygun olur. Bu agidan diizenlemeyle herhangi bir mahkeme karar1 olmadan kisilerin
konutlarinda bagkalarimin miidahalelerinden uzak bir sekilde huzur ve giiven i¢inde yasama haklarimin
korunmaya calisildig1 ve konutta yapilacak hacizler bakimindan, 6zel hayata ve 6zellikle konut mahremiyete
miidahalenin hakim teminatina almmasinin istendigi sdylenebilir. Dolayisiyla diizenleme Anayasa’da
koruma altina alinan 6zel hayatin gizliligi ve konut dokunulmazlig1 haklarina ve bunlara yonelik yapilacak
bir miidahalenin ne sekilde olmasi gerektigine iligkin kurallara uygundur.

Kanunun sistematigi agisindan “konutta hacze” iligkin diizenlemeye, genel haciz yoluyla takip baslig:
altinda yer verilmis olmasi hilkmiin uygulanacagi takip yollar1 baglaminda uygulamada tereddiit
yasanmasina yol agabilir. Ancak ilamli icrada bakimindan, takip konusu yapilan alacak, icra emrine ragmen
yerine getirilmez ve takibe konu yapilan seyin konutta oldugu anlagilirsa, [IK m.41°deki yollama uyarinca,
IIK m.79/a’ya gore islem yapilmalidir. Ayni sekilde, ilamsiz icrada haciz islemi yapilmasi gindeme
geldlglnde haczin yapilacag1 yerin konut olmas: halinde 11K m.79/a uygulama alam1 bulmalidir. Ancak
ilamsiz icranin tiirlerinden biri olan kiralanan tagmnmazin ilamsiz tahliyesinde ilgili hikkmiin uygulanmasi
bakimindan ayrica bir degerlendirme yapilmasi gerekir. Diger bir takip yolu olan, rehnin paraya ¢evrilmesi
yoluyla takipte, haciz asamasi bulunmadigindan hareketle [IK m.79/a’nin uygulanmayacag: sdylenebilirse
de rehnin konusunun tagimir olmasi ve bilhassa Tiirk Medeni Kanunu m.940/1I uyarinca teslimsiz rehnin
kurulabildigi durumlar agisindan hiikkmiin uygulanmasiin giindeme gelmesi miimkiindiir. Son olarak olan
iflas yollar1 agisindan ilk bakista [IK m.79/a’nin uygulanmayacagi sdylenebilirse de iflas kararmin verilmesi
tizerine miiflisin iflds masasina girmesi gereken mal, alacak ve haklarinin iflas dairesi/idaresi tarafindan
tespiti, kayit ve muhafaza altina alinabilmesi igin borglunun konutuna girilmesi giindeme geldiginde,
miiflisin 6zel hayatinin ve mahrem alaninin korunmasini ve konutunda bagkalarinin miidahalelerinden uzak
bir sekilde huzur ve giiven i¢cinde yasamasini temin etmek i¢in hiikmiin uygulanmasi gerektigi kanisindayiz.

Hiikmiin uygulanma usulii baglaminda, icra miidiiriiniin haciz yapilacak yerin konut oldugunu nasil
tespit edecegine; tespitin bilhassa istinabe yoluyla haciz igleminin yapilmasi ihtimalinde hangi yer icra
dairesi tarafindan yapilacagna; III. f.’da, konut olmadig1 kabul edilen bir yerle alakali haciz i¢in gidildiginde
buranin konut oldugunun anlagilmasi durumunda borglunun konutta haciz islemine ne sekilde riza
gostermesi gerektigine maddede agiklik getirilmemis olmasi, uygulamada tereddiit yasanmasina sebebiyet
verecek niteliktedir. Ayni sekilde II. f.’da icra mahkemesinin onay incelemesini dosya iizerinden yapacak
olmast; bu incelemenin nasil yapacagi, hangi ispat tiriine ve delillere dayamlacagl belirtilmemis olmasi,
1st1nabe halinde onay incelemesini hangi yer icra mahkemesinin yapacagmmn belirtilmemis olmas1
onaylamaya veya kaldirmaya iligkin icra mahkemesi kararmin kesin olarak verildiginin duzenlenmes1
elestiriye agik noktalardir. Bu acgikligi gidermek iizere ikincil mevzuat diizenlemesine ihtiyag oldugu
kanaatindeyiz. .

Haciz tiirleri bakimindan, IIK m.79/a’nin uygulanmasiyla alakali sadece ihtiyati haciz bakimindan
[V. f.’da bir istisnaya yer verildigi i¢in, ilgili diizenleme ihtiyati haciz disinda diger haciz tiirleri bakimindan
uygulanir. Bununla birlikte, ilave haciz ve tamamlama haczi agisindan maddenin ne sekilde uygulanacagi
tereddiit yaratmaya miisaittir.

Son olarak, maddede s6z konusu istisnanin sadece ihtiyati haciz bakimindan degil; ayn1 zamanda
bor¢lunun konuttan mal kagirmasi ihtimali baglaminda da gecikmesinde sakinca bulunan hallere iliskin bir
diizenleme yapilmasi uygun olacaktir.
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